ZMLUVA O NAJME BYTU
wzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec OSLANY
Néamestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
zastipend starostom obce Frantiskom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomca: Marcel HAVALDA, rod. Havalda

bytom: 972 47 Oslany, Vychodna 990/6
a
Petra DUCHOVICOVA, rod. Duchovitovs

bytom: 972 47 Oslany, Vychodna 990/6
ako najomea (d’alej len najomca) na druhej strane
za tychto podmienok:

15
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomeovi do najmu na dobu urdith néjomny byt (Falej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stlade s Vynosom Ministerstva vystavby a
regiondlneho rozvoja SR z 15, jala 2008 &. V-1/2008, ktorym sa meni a dopliia V{nos MVaRR SR
zo dfia 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani doticii na rozvoj byvania v znenf vynosu z 28,
novembra 2007 &. V-1/2007.
Pre tento byt plati osobituy reim vymedzeny zdkonom NR SR &. 443/2010 a Vieobecne zdviznym
nariadenim o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany.
- Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do n4jmu byt &. 12 nach4dzajtici sa v bytovom dome
¢. stp. 990/6 na Vychodnej ulici, postavenom na parc. €, 2022/200, v k.1. obce Oslany,
na IIL poschodi — IV. nadzemnom podlai, pozostivajici z 3 izieb, kuchyne a prisluSenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt najomcovi na zaklade ¥iadosti ndjomeu o prediZenie ndjomnsého vatahu
zo dila 30. 06. 2021 a na zéklade Uznesenia &. 67/2021 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia
23.09. 2021, bod I, pism. 1) o prediZeni n4jomného vztahu.
Opis stavu bytu:
- byt L kategorie, $tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm? 78,32
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v®: 53,23
- vykurovanie bytu: centralna plynové kotoliia v bytovom dome
Prisluenstvom bytu sti: lodZia a latkova pivnica &. 12.
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zapisnici o prevzati bytu, ktora tvorf si&ast’ najomne;j
zmluvy.
m.
Doba trvania nijmu, jeho predlzenie a zinik najmu

Byt uvedeny v &1. IL. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur&itt od 01. 10. 2021 do 30. 09. 2022,
tj. na 1 rok smoZnostou opakovaného uzavretia nijomnej zmiuvy, pri splneni podmienok najmu
urbenych pravnymi predpismi a VZN obee pre tento typ bytu.
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V pripade, e bude mat n4jomea najomného bytu zéujem o predizenie nsjomného vztahu (doby
trvania najmu) je povinny 3 mesiace pred ukonenim platnosti ndjomne; zmluvy dorudit’ na Obeeny
Grad Oslany pisomni Ziadost spolu s dokladmi preukazujicimi prijem os6b k31, 12
predchddzajiceho kalend4rneho roka.

Ziadost o predif’zenie podant najomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvalenia, uzavri ngjormi zmluvu na dalsie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavretd, nijomna zmluva zanika.

Potas doby trvania ndjmu sa prijem osdb nepreveruje.

5. Né4jommy vztah mbZe podas dojednanej doby trvania néjmu zaniknot:

- uplynutim doby najmu, ak nebola thto doba predizend,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému dit,

- pisomnou vypoved'on zo strany nijomcu, pricom néjom bytu sa skondi poslednym diiom
mesiaca nasledujlicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorudend prenajimatefovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatefa, po prerokovani a rozhodmuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obee, ak nijomca a uZfvatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmé tym, Ye nezaplatil véas
néjomné alebo dhradu za pluenie poskytované s uZfvanim bytu za Cas dlh3f ako 2 mesiace,

¢) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
pristusenstvo, spolotné pricstory a spolotné zariadenia v dome,

d) vynvaji prenajaty byt bez sihlasu prenajimatel’a na iné idely ako na byvanie alebo ak
najomea alebo ten, kto s nim byva, stistavne porusuji. pokojné byvanie ostatnych néjomcov,
obrozuji bezpednost’ alebo porusujii dobré roravy v dome,

) mneuzivajii byt bez vaznych dévodov,

f) bez sthlasu prenaj fmatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie s uvedené na
evidendnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapoCitavajo navitevy kratiie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z ddvodu verejného zéujmu s bytom alebo domom nalozit' tak, Ze byt
nemo¥no uivat, alebo ak byt alebo dom vyZzaduje opravy, pri ktorych vykonévani byt alebo
dom nemo#no uZfvat.

V pisomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel musi byt uvedend lehota, kedy sa mé nijom
skonéit’.

V ostatnych otdzkach sa skondenie ndjmu riadi ustanoveniami Ob&ianskeho zakonnika, pokial
Vieobecne zavizné nariadenie obce neustanovije inak.

V pripade ukondenia ndjmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat ho prenajimatelovi v stave
zodpovedajiicom dobe uZivania.

1v.
Vy¥ka a splatnost’ ndjomného
a tihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyika nijomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravaych predpisov pre tento typ
najommych bytov.

Néjomea sa zavizuje platit’ odo dita podpisania najomnej zmluvy a zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu néjomné vo vyske 184,50 € mesacne.

. Najomea sa zavizuje platit’ odo dia podpisania najomnej zoluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati

bytu zalohovt thradu za plnenia poskytované s uivanim bytu vo vyske 93,09 € mesacne.
Po uplynuti zitovaciecho obdobia (kalendémeho roka) bude zéloha podla prislugngch platnych
pravaych predpisov vyttovand. Pripadny nedoplatok je nijomca povinny vhradit’ najneskor
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do 7 dnf na Get spraveovskej spolotnosti BENET » 8.1.0., 50 sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novéky, &islo uétu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757 .

Prilohou tejto néjomnej zmhivy je protokol o prevzati bytu a evidentny list, ktory obsahuje vipodet
ngjomného a dhrady za plnenia, poskytované s ufvanim bytu.

Néjomca je povinny platit najomné a zalohové thrady za pluenie poskytované s uZfvanim bytu
mesaéne vo vyske 277,59 Eur, splatné do 15. diia v mesiaci za aktudlny mesiac na néet
spraveovskej spoloénosti BENET, sx.0., so sidlom Némestie SNP 974/28, 972 71 Noviky
prostrednictyom Inkasného strediska Slovenskej poity (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie ¢iastky na tiet spraveu najneskor v deii splatnosti.

Ak ngjomea nezaplati najomné alebo tihradu za plnenia poskytované s u¥ivanim bytu do 5 dnf po
je splatnosti, je povinny zaplatit spravcovi bytu poplatok z ometkania vo vyike 0,5 promile
z dl¥nej sumy za ka¥dy defi omeskania.

Ak bude nijomca prenajimatelovi dlhovat na néjomnom a zélohovych platbéch za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitelstve. V uznesent, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informaéne;j tabuli obce uvedie meno, adresu a vyiku dlhu najomeu.
Zmluyné strany sa dohodli, e dodavku elektrickej energie do bytu si bude najomea objednavat’ vo
vlastnom mene v prislusnych dodévateFov.

Néjomca zéroveti berie na vedomie, %e dodavky ostatnych sluzieb spojenych s uzfyanim bytu, ako
dodévok studengj vody, TV, tepla, dodavku elekirickej energie do spolodngch priestorov bytového
domu, revizie, opravy a udrsba zabezpetuje sprivcovskd spolotnost BENET, s.r.o., so sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandétnej zmluvy zo diia 29, 10. 2018 a dodatky
€. 1/2020 zo dila 16, 12. 2020 k mandatnej zmluve medzi Obcou Oslany a firmon BENET, s.r.0..

V.
Priva a povinnosti nijomcov bytu

Prava a povinnosti zmhivnych stran sa riadia Obtianskym zikonnikom len vtedy, ak =z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieco iné.

Okrem tychto prév a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp.

povinnostiach:

a) Néjomcea pred podpisanim ndjommej zmluvy zloZil na dlet obce Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 0242 7006 finanénd zabezpeku pre predmetny byt vo vyske 1 500 € ako
{inan&mi zdbezpeku na krytie $kod vzniknutych pri u#ivani bytu alebo na zaplatenie nedopiatku
na najomnom a sluZieb spojenych s uZivanim bytu. Najomca této povinmost’ splnil diia
18. 06. 2009.

Ak ddjde zo strany njomcu k neplateniu ngjomného a dhrad sluZieb bude s nfm ukonéeny
ngjomny vzt'ah pred uplynutim ro¢nej doby a nezaplatena ast’ najommného a sluieb spojenych
s najmom bude uspokojend z povkézanej finantnej zabezpeky. Alikvotna iastka, ktord zostane
po odpotitani nezaplateného ndjomného a shifieb spojenych s ndjmom sa nijomeom vrati pri
skonfeni najomného vztahu do 30 doi po ukondeni najmu na Gdet, ktory urdili nijomeovia.
Podmienkou vratenia finantnej zibezpeky je aj predlofenic odhlasovacieho listka,
preukazujiiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak ddjde ku skondeniu ndgjomného vztalm zinych dévodov ako je neplatenie
najomného a tdhrady sluzby spojenej s najmom, pri¢om podas celej doby trvania n&mu neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane najomcov a ndjomcovia v $ase skondenia
ngjmu nebudt mat’ vo&i obei Fadne zaviizky spojené s uzivanim ndjomného bytu, bude finanéni
zabezpeka vratend do 30 dni po ukondeni ngjmu na tdet, ktory urdil néjomea. Podmienkou
vratenia finantnej zébezpeky je gj predioZenie odhlasovacieho listka, preukazujuceho odhlasenie
z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je opravneny 10% z finantnej zébezpeky zadrfat do doby najblizgiecho
vyudtovania - sluZieb spojenych s uZivanim bytn za Gtelom zapolitania zavizkov najomeu
vzniknutych z titulu vydStovania zilohovyeh dhrad.
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Do t§chto bytov sa mbZe na trvaly pobyt prihlasit’ iba ndjomca a jeho deti, ktoré s nim Zijo
v spolotnej domécnosti a roditia najomcu. Néjomea nesmie dat’ prideleny byt do prendjmu
#iadnej osobe. Ndjomca musi tento byt riadne a osobne uZivat.

U tychto bytov nemozno uplatitovat’ prechod néjmu v zmysle § 706 Obéianskeho zakonnika.

U tychto bytov nemoZno realizovat’ vymeny bytov medzi najomeami bez predchadzajaceho
rozhodnutia obecného zastupitelsiva o skonteni ngjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so sitasnym uzavretim novej nsjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

U tychto bytov nemoZno realizovar prevod vlastnickych prav k bytu na najomeoyv.

Néjomca nesmie vykonavat v byte Ziadne stavebné Gpravy, a to anina svoje vlasné naklady.
Néjomea najomného bytu je povinny do 30 dni nahlisit na Obecny trad Oslany kaZdu zmenu,
ktora nastala vich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych udajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane také préavna skutoénost’, Ze
najomca, alebo celd rodina musia dihodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutodnost’ vopred
ozn4mit prenajimatelovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukon&it’ najom.
Najomea négjomného bytu nemé narok na pridelenie nahradneho bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukondeni ndjmu z akéhokoPvek dévodu a akymkol'vek spdsobom.

K termiom ukondenia najmn je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe u{vania, pri¢om nesie zodpovednost za spdsobené gkody a je povinny ich
prenajimatelovi nahradit’.

Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze za (telom zabezpetenia vypratania bytu v pripade
ukon&enia najomného vzfahu najomea este pred uzavretim tejto néjommej zmluvy spisal diia
30. 09. 2009 na Notarskom trade notérky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Prievidzi, ul. M.
Midfka 1. 2752/4 A, notéarsku zépisnicu C. N 298/2009, NZ 33162/2009, NCRIs 33660/2009,
v ktorej vyhlasil, Ze sthlasi s exekficiou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku
pre pripad, Ze ndjomny vzfah medzi zmlyvnymi siranami bude ukondeny z akéhokol'vek
dovodu upraveného v ndjomne; zmluve a najomea dobrovolne peuvolni a neodovzda uZivany
byt prenajimatefovi. V predmetnej notéarske zapisnici zéroveil najomea uril aj miesto na ktoré
budd vypratané vietky hnutePné veci patriace najomeom, nachédzajtice sa v uZivanom byte.
7mluyné strany sa dohodli, Ze notarska zépisnica sa stdva saéastou aj tejto néjomnej zmiuvy.

V pripade, Ze sa najomea & terminu ukondenia najornej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
spravca zabezpeti vypratanie ndjomného bytu na naklady nijomcov na miesto wdené
v notérskej zapisnici,

Mesaény sty prijem #iadatePov, vyposjtany ako sudet prijmov osdb, ktorych prijmy sa
posudzujii spolocne podPa osobitného predpisu je vy ako Zivotné minimum, vypo&itané
7 prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a pristuiného poctu mesiacov,
potas ktorych sa prijem pober4, zvy¥eny o 184,50 € u trojizbového bytu.

Mesadny prijem os6b, ktorych prijmy sa posudzujl spoloéne podfa osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréent zékonom NR SR &, 443/2010 o dotacidch na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VY.
Osobitné nstanovenia

. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovaych osobitn)’/ch podmienkach:"" -

>

v byte nesmie néjomea vykondvat’ Ziadnu podnikateFskd &innost’, ,
v bytovom dome bude spolotny rozvod televizneho signalu,

montovanie individualnych antén je moZné len na,‘zéklade.pisomnej ¥iadosti n4gjomeu a povolenia

prenajimatel’a,

drobné doméce zvieratd (mapr. pes, matka) mdze nsjomca vbyte chovat' len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatefovi ako 2] 2/3 pisomného sthlasu ndjomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, velke a nebezpetné plemena psov) nie je moZné
chovat’ ani so sihlasom ostatnych ndjomcov,
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- ndjomca sa zavizuje pocas nijomného vztahu hradit’ si drobné opravy v byte suvisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou tdrzbou, pri€om pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beznou Gidrgbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
v zneni neskor$ich predpisov, ktorym sa vykonévajli niektoré ustanovenia obgianskeho
zakonnika,

- najomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- ndjomca je povinny podielat’ sa na &istenf a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat' aupravovat okolie bytového domu podl'a harmonogramu, ktory si urdia
najomcovia bytov. )

2. Osobné tudaje dotknutych os6b sa u prevadzkovatela spractivajii v silade s NARIADENIM

BUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych

0s6b pri spraciivani osobnych idajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruuje

smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o ochrane udajov) a so zdkonom &. 18/2018 Z. z. o

ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Informécie o spracuvani osobnych idajov prevadzkovatelom st dotknutym osobam k dispozicii na

webovom  sidle www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle

prevadzkovatel'a a u prislu§ného zamestnanca prevadzkovatel’a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel poskytol dotknutej osobe Informécie o spracuvani osobnych tdajov
prevadzkovatel'om. Dotknuti osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznimen4 s poskytnutim

svojich osobnych udajov prevadzkovatePom spoloCnosti BENET, s. r. o., Namestie SNP 974/28, 972

71 Novaky, ICO: 36 299 219 v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za téelom vymahania

pohladavok.

VIIL.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto n4j omnej zmluvy sa mdzu uskutoiiovat’ len pisomnou formou a so sithlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial tito ndjomna zmluva neobsahuje bliZ§ie ustanovenia, vztahuji sa na najomny vzt'ah
prisludné ustanovenia Obéianskeho zakonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuj int Upravu.

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrZzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis najomea.

4. Tato zmluva nadobida platnost diiom Jjej podpisu zmluvnymi stranami aGSinnost ditom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, dia 28. 09. 2021 V Oslanoch, dita 299, AR/

Prenajimatel”:

Obec Oslany

FrantiSek PRIE
starosta obce






